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ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA DEL 20 - 05.104

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
secuzioni immaobiliari

I givdice dellesecuziane.
esaminata la documentazions del procedimento esecutivo rg. o I?\é/!ﬁ
letta la relazione peritale depositata dall esperto stimatore nominato ex arf, 568 ¢pics
sentite le parti e preso atio delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:
visto I'art. 568 e.p.c. e ritenuto che, anche ove non sia possibile disporre fa aggiudicazione all'esito della
vendita senza incanto, non si possa procedere all‘incanto poiché non & probabile che Pesperimento di vendita
effetluato con tale ultima modalita possa portare ad una aggiudicazione ad un prezzo superiore della meta
rispetia al valore del-bene, come determinate dall’esperto ai sensi deli'art. 568 ¢.p.c..:
tenuta conto che a far tempo dal 10.4 2018 tutte le vendite dovranno svolgersi secondo modalitd elematiche
ai sensi del novellato art.569 ¢.p.e. |, salvo ¢he non si evidenzino peculiari ragioni che inducano a ritenere che
questa modalita sia pregiudizievele per interesse dei creditori e per il sollecito svolgimento della procedura:
ritento di adottare it modeHo della vendita asinerona in quanio tale modalita consente di aumentare il lasso di
teinpo a disposizione degli partecipanti all*esperimento di vendita per formulare eventuali offerte in aumenio
in presenza di plurime offerte;
visti gli artt. $69. 576 e 591 bis c.p.c.;

DISPONE

la vendita senza incanto dell'immobile deseritto in calee, pignorato con atte notificato 130X 1§ micglio

i y

identificato nella relazione di stima dell esperto al vatore d*asta di euro (ovvero incaso di proroga di ordinanza

4id emessa, tenuto conto degli esperimenti di vendita gia effettvati);
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valutate le caratteristiche dei beni oggetto della procedura esecutiva ¢ ritenuta opportuno disporre fa vendita
del bene con delega al professionisia ex art, 591 bis c.pe. e mediante le modalita telematiche richieste dailart,
569 ¢c.p.c:

DELEGA
if compimenio delle operazioni di vendita al professionisig
AU\!HA& ALUES‘{(J&L PDCCQOI\M che vi provvederd, quale referente della procedura,
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presso la sala ASTE TELEMATICHE sita all “interne del Tribunale di Viterbo, invia telematica. con eventuale

gara ta gli offerenti in modalita

NOMINA
pestore detla vendiia teles Jatica la societd A D &L&“Aix, ?\f‘ 4 Q.QA\* -he vi provvederi a mezzo del suo

portale indicato nall’avviso di vendita, con autorizzazione ad accedere al conto unico cauzioni per le

disposizioni ed adempimenti di competenza. I gestore nominato — non appena ricevuta la comunicazione
del presente provyedimento- doyvea inviare al delegato Paccettazione ¢ la dichiarazione di cui allart. 18

2 del D.M. 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappreseatante o da un suo procuratore. La
indicata dichiarazione sari portats a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato non

appena in suo possesso con nota di dcp@sito avente ad oggetio “depnsi‘tﬂ di accettazione di incarico del

FISSA

il termine finale per Pespletamento delle arivitd delegate in 30 mesi dalla avvenuta comunicazione del
conferimento dell’incarico per Pespleramenta delle operazion! di vendita nonché per gli adempimenti

successivi alla stessa (dispenendo che il professionista delegato provveds ad eseguire nlmeno eingue

tentativi di veadita):

dispone che. nel caso di mancate svolgimento delle operazioni nel termine di cui sopra. il professionista
informi il giudice restituendogli il fascicolo:
si riserva di prorogare tale termine ove il professionista, prima della seadenza, depositi una istanza motivata in
tal sensal
DETERMINA
a) in euro 700,00 (dovuto per ogni esperimento di vendita) 'importo del fondo spese per {esperimento
degli adempimenti pubblicitari della sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA® DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,

b) incurg 300,00 per ogni lotto posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale delle

vendite pubbliche.

DISPONE
che i ereditori interessati versino il predeito importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giomi
nonché provvedane al versamento del medesimo importo entro 30 ciorni dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto infruttuaso (il Professionista richiedera il versamento a verbale):

che i creditori interessati versino le somme sopra indicate al punto b) entro trenta giorni dalla presente

ordinanza (su apposito conte corrente dedicato), as vertendoli che, in caso di omesso versamento, il

tiva ai fini della dichiarazione di

professionista delegato polra senz’altio provvedere ad apposita informat
estinzione ai sensi dell’art 631 bis epe in relazione alle somme di cui sopra al punto b). ovveto di

14 deli®esecuzione i relazions alle ulteriorl somme indicate al puntoa):

improcedit
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PONE

oli ulterion eneri economici necessari alla vendita con modalitd telematica (i.e. costo relativo al gestore della

vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i ereditori. avvertendoli che
la mancata tempestiva anticipazione delle somme necessarie impedira i relativi adempimenti e che. in tal caso.
sara valutata la eventuale improcedibilita dell esecuzione.
ORDINA

al custode di notificare copia del presente provvedimente al delegato (qualora quale delegato non sia state
nominato il soggetio gid incaricato come custode). se non presente in udienza, non appena risulterd accessibile
nel fascicolo telematico della presente procedura, provvedendo in ogni caso entrd 5 giomi a frasmetiere
comunicazione della delega ricevuta anche via fax o via mail: nonché di notificare il presente provvedimento
all’esceutato (anche ai sensi deil art, 492 c.p.c. ove applicabile rarione temporis e ne ricorrano i presupposti)
ovvero al debitore originario qualora la procedura si svolga contro il terzo proprictario ex art. 602 e ss. c.p.c.

ed alle eventuali altre parti non presenti;

DETERMINA
le seguenti modalita di espletamento delle attivita delegate:
ATTIVITA PRELIMINARI
il delegato provvederd preliminanmente:

- averificare la comispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento e guello risultante
dagli atti. la completezza della documentazione prodotta e la conformita tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli risultanti dalta documentazione: nel caso in cui risulting difformitd ovvero si
rilevino alud ereditor iseritti cul sia stata omessa la notifica dell avviso previsto dall’art. 498 c.p.c. il
professionista ne informerd questo gindice;

- aredigere e depositare tematicamente il rapporto riepilogativo iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co, 9
sexies d.l. 18 otabre 2012, convertito dalla [ 17 dicembre 221, come modificato dal d.l. 3 maggio

2016, 10, 59, convertito in L 30 giugno 2016, n. 119, (I} rapporto deve essere redatto utilizzando |

modelli e oli standard approvati dalla cempetente struttura ministeriale).

- ad acquisive il certificato di stato civile del debitore esecutate al Tine di verificare se | beni pignorati
ricadaneo incomunione legale ai sensi dellart. 177 ¢.c. (ove non gia repetito dal Custode o dalf’espento
stimatore);

- acontrollare lo stato di diritto in cui si trovano g immobili la destinazione urbanistica del terreno

risultante dal cartificato di cui aflart. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché le notizie di cui

agli articoli 17 e 40 della citata Legge n. 47 del 1985 e successive modifiche:

o

- @ niscuntere, mediante versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni di locazione e le

s

indennitd per iflegitima occcuparione eventualmente spettanti. In tal caso, provvederda senza

richiedere specifica auforizzazione all’apertwa di un conto corrente intestato alla procedura
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esecutiva presso istitute di credito sito all’interno del Tribunale nonchié al pagamento dell’1.V.A
dovuta nei termini di leggey

350 pagamento dei canoni o

'I (]

- asegnalare tempestivamente al giudice dell esecuzione Veventuale om
delle indennitd pattuite che si protragga da almeno 3 mensilita;

defl'immobile pignorato;

= o g '{m are eventtuali necessita di trgente manuten

- asegnalare ai creditori intervenuti nelfa procedura esecutiva ed al Gindice deli*esecuzione 'eventuale

imadeguatezza del canone ex arl. 2923, 3° commna c.c.:

- 4 dare, qualora taluno degli immobili sia in condominio. immediata comunicazione della propria

(%

noming all"amministiaziong condominiale. specificando espressamente che non saranno ritenute spes
rimborsabili in prededuzione quelle relative alla gestione ordinaria del condominic ¢ quelle
straordinarie non espressamente approvate dal Tribunale e che non siane dirette alla conservazione
dell’integrita fisica e funzionale dello stabile: a partecipare alle assemblee condominiali eventualmente
convecate;

- aredigere. entro sessanta giorni dalla comunicazione dei presente provvedimento, Paviiso di
vendita senza incanto, secondo it disposto dellart. 570 c.p.c. ¢ le istruzioni qui di seguito impartite
depositandolo a mezzo PCT, comunicandolo al custode (ove sia nominato un soggetto diverse dal

std delegate) e pubblicandole sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all ordinanza

professio
di delega. se gid in possesso dei fondi necessari:

- in mancanza di tale provvista, a sollccitare tempestivamente i ereditori al pagamento e, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PYP  in tempo wtile all’esecuzione delle alire forme di
pubblicitd da parte del custode; si precisa che Mavviso di vendita dovrd comunque essere redatto
¢ depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli
adempimenti pubblicitari (inciuso il Portale delle Vendite Pubbliche). L avviso di vendita dovea
contenere Je seguenti indicazioni:

a) numero di ruolo della procedura;
by natura dell’immobile oggetta della vendita e ciod il Comune di cui si rova. § beni ¢ diritd
immobiliani che si pongono in vendita e 1 dati catastali;

¢) prezzo base dell”immobile ¢ Maumente minimo per ogni offerta nel caso di gara:

d) avvertimento che gli oneri tributari nonché la quota parte di compenso e fe spese dell’attivita del
professionista che il dm. 13 ottobre 2013, i 227 pone a carlee dell aggindicanrio saranng comunicate
tempestivamente dal professionista e dovranno essere versate dallo stesso aggiudicatario nel termine
previsto per il saldo prezzo;

¢) indicazione del sito Internet. ulteriore rispetio al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale ¢

pubblicata la relazione di stima nonché il nome i recapito telefonica del custode:

£) precisazione del nuwmero di touti:
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g) termine non inferiore a novanta giorni e non superiore a centoventi (avvero per gli esperimenti di
vendita successivi al primo termine non inferiore a sessanta giomi e non superiore a novanta) entro il
quale possono essere proposte offerte d*acguisto ai sensi dell*art. 571 e.p.c.:

h) modalitd di presentazione defl”offerta: modalita di prestazione della cauzione ¢ ammantare della
stessa: luogo, data ¢ ora fissate per la deliberazione sull’offerta ¢ per la gara tra gli offerentiz disciplina

generale della gara successiva alle offerte;

=

B precisazione che. al momento detl'offerta. Mofferente deve dichiarare la residenza o eleggere il
domicilio nel Comune nel quale ha sede il Tribunale e che, in mancanza, le comunicazioni verranno
[atte presso la cancelleria:
[) specificazione che tutte le attivita, che. a norma degli articoli 371 e seguenti c.p.c.. devono essere
compiute in cancelleria o davanti al giudice dell’esecuzione, o a cura del cancelliere o del giudice
dell"esecuzione. sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
siti atl'interno del Tribunale di Viterbo:
minumera di telefax dell*utficio giudiziarto (reperibile presso Ja cancelleria esecuzioniy presso il quale
far pervenire Iofferta in caso di mancato funzionamento non programmato dei servizi informatici del
dominio giustizia.

Nel predetio avviso dovrd essere altresi:

- indicata la destinazione urbanistica del terrena risultante dal certificato di destinazione urbanistica di
cui all’art, 30 del testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui all”at. 46
del citato teslo unico e di cui allars. 40 della 1. 28 febbraio 1983, n. 47, e successive modificasions: in
caso di insullicienza di tali notizie, tale da determinare le nullita di cui allart. 46. co. 1 del citato testo
unico, ovvero di cui all’art. 40, co. 2. della citata 1. 28 febbraio 1985, n. 47, ne va fatta menzione
nell avvisa:

- precisato che per gli immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia.
I"aggindicatario, potra ricorrere, ove consentito. alla disciplina dell’art. 40 della 1. 28 febbraio 1U83,
n. 47 come integrato ¢ modificato dalPart. 46 del d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di
trasferimento;

- precisato che la vendita avviene nelle state di fanto e di diritto in cui i beni si trovano (anche in relazione
al testo unico di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380} con tutte le eventuali pertinenze, accession,
ragioni ed azioni. servitl attive e passive: che la vendita & a corpo e non a misura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar fuogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

- indicato che la vendita forzata non & soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza
di qualita; che, consegueniemente, Pesistenza di eventuali vizi. mancanza di qualita o difformitd della
cosa venduta, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio. quelli urbanistici ovvero derivanti
dalla eventuale neces<itd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell annn

in corso e deli’unno precedente non pagate dal debitore. per qualsiasi moaiive non considerati. anche
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se oocultl @ comungue non evidenziatl in perizia. non potranne dar luogo ad alecun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo. essendosi di ¢id lenuto conto nefla valutazione dei beni:

- evidenziato che:
a) Pimmaobile viene venduto libero da iscrizioni Ipotecarie e da truscriziond di pignoranienti € sequestri
che saranno canceltlate a cura ¢ spese della procedura:
b) s¢ I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile
sard attuala. nei casi previsti, a cura del custode giudiziario:
) gli oner fiscali derivanti dalla vendita saranno a carico dell"aggindicatario;
d) I'elaborato peritale sard disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed
all’avviso di vendita. sui siti internet wu w.iribunaleviterbo it nonché sull’apposita area del Portale

delle Vendite Pubbliche.

BISCIPLINA DELLA VENDITA
MODALITA DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA:

le offerte di acquisto dovranno essere depositate in via telematica sino alie ore 13.00 del giorno precedente
la data fissata per il lore esame ¢ per ba vendita, ad eccezione del sabato e festivi.

mmessi a depositars e offerte telematiche, tramite 'apposito modude ministeriale aceessibile dal portale

del gestore. esclusivamente Fofferente ovvero il suo procuratore legale, ciol 'avvocato. ai sensi degli arit. 571

2 379 c.p.c.. onerati {salvo esenzione) del pagamento del bollo in via telematica.

Le offerte depositate da altri saranno dichiarate inammissibili. (i.e. da “presentatori™ diversi dai sogeetii
suindicati {ofterenti o procuratore legale).

Le offerte andranno obbligatoriamente redalle e depositate con le modalita ed i contenuti tutti previsti dagli
artt. 12 @ seguenti del Decreto del Ministro della Giustizia n, 32 del 26 febbraio 2015, che peicid di scguito si
riportano;

Art. 12

Modalith di presentazione dell'efferta ¢ dei documenti allegati
L'offerta per la vendita telematica deve contenere:
a) i dati jdentificativi dell'offerente. con lespressa indicazione del codice fiscale o dells partita IVA:
by l'ulficio giudiziario presso il guale pende la procedura;
¢) Fanno e il numero di ruelo generale della procedura;
d) il numero o altro dato identificativo del lotto;
e} la descrizione del bene;
) indicazione del referente della procedura;
2} la data e Pora Gssaia per Finizio delle aperazioni di vendita:
hy il prezzo offerto ¢ il termine per il relativo pagamento, salvo che si tratti di domanda di partecipuzione
atlincanto:
i} I'importo versato a titolo di cavzione;
13 1a daia, Porario ¢ il nunmero di CRO del bonifico effetiuato per il versamento della cavzione:
m) il codice IBAN del ¢onmo sul quale & stata addebitata ta somma oggetto del bonifico di cui alla lettera I
m) l'indirizzo della casella di posta elettronica certificata di cui al comma 4 o, in alternativa, quelio di cui al
comma 5, utilizzata per trasmettere Uofterta e per ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
amentao.

o} Peventuale recapito di telefonia mobile ave ricevere Te comunicazioni previste dal presente regs
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2. Quando Tlofferente risiede fuori dal territorio dello Stato, e non risulti attribuito il codice fiscale, si deve
indicare il codice fiscale rilaseiato dallavtoritd fiscale del Pavse di residenza o. in mancanza, un analogo codice
identificativo. quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo. In ogni caso deve
CHSCTC @ nkpnsm il codice del pacse assegnante, in conformitd alle regale teeniche di cui allo standard 1SO
3166-1 alpha-2cade deli'nternational Oraanization for Standardization,

3. L'offerta per la vendita telematica & redatta e eifrata mediante un sofiware realizzato dal Ministero, in forma
di documento informatico privo di elementi attivi ¢ in conformitd alle specifiche tecniche di cui all'articolo 26
del presente decreto, I software di cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica e deve fornire in via automatica i dati di cui al comma 1. lettere b), ¢), d).
e). 1) e g). nonché' i riferimenti dei gestori del servizio di posta eleltronica certificata per la vendita telematica

iscritti a norma dell'articolo 13, comma 4.

4. L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta eletironica certificata per la vendita telematica. La
trasmissione sostiluisce [a firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre che 'invie sia avvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente della
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronica certificata atlesti nel
messaggio o in un suo alleg dm di aver rilasciato le credenziali di accesso in conformitd a quanto previsto
dalt'articolo 13. commi 2 e 3. Quando l'offerta & formulata da pid persone alla stessa deve essere allegaia la
procura rilasciata dagh altri offerenti al titolare della casella di posta elcttronica certificata per fa vendita
lelematica. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o della scrittura privata antenticata e pud essere
allegata anche in copia per immagine.

5. L'offerta, quando € sottoseritta con finna digitale. pud essere trasmessa a mezzo di caselladi posta elettronica
certificata  anche priva  dei  requisiti  di  cui  all'articole 2. comma 1. leitera n).
Siapplica il comma 4, terzo periodo. ¢ la procura € rilasciata a colui che ha sottoscritto 'offerta a norma del
presente comma,

6. I documenti sono allegati all'offerta in forma di documento informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi, [ documenti allegati sono cifrati mediante il software di cui al comma3. Le
medalita di congiunzione mediante strumenti informatici defl'offerta con i documenti alla stessa allegati sono
fissate dalle specifiche teeniche di cui all'articolo 26,

Art. 13

Modalita di trasmissione dell'offeria
1. L'offerta e i documenti allegati sono inviati a un apposito indirizzo di posta elettronica certificata del
Ministero mediante Ia casella di posta elettronica certificata indicata a norma dell'articolo 12, comma 1. lettera
n.
2. Ciascun messaggio di posia elettronica certificata per la vendita telematica contiene. anche in un allegato.
lattestazione del gestore della casella di posta clettronica certificata per la vendita lelematica di aver
provveduto al rilascio delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
regolamento,
3. Quande I'identificazione ¢ escguita per via telematica. la stessa pud aver luogo mediante la trasmissione al
gestore di cui al comuma 1 di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma elettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche teeniche stabilite a norma dell'articolo 26. Quando l'offerente non dispone di
un documento di identita rilasciato da uno dei Pacsi dell’Unione europea. la copia per immagine deve essere
estratta dal passaporto,
4. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica. su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di accesso sia conforme a quanto
previsto dal presente articolo e Ii iscrive in un'apposita arca pubblica del portale dei servizi telematici del

Ministero.

Art, 14
Beposito e trasmissione dell’offerta al gestore per la vendita telematiea
1. L'offerta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta elettronica certificata del ministero della giustizia,
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2. L'offerta pervenuta alffindirizzo di posta eletronica cerntificata di cui allaticolo 13, comima 1. ¢
automaticamente decifrata non prima di centottanta e non oltre centoventi minuti antecedenti 'orario fissato
per linizio delle operazioni di vendita.

3. 11 software di cui all‘articolo 12, comma 3, clabora un ulteriore documents testuale, privo di restrizioni per
le operazioni di selezione e copia, in uno dei formati previsti dalle specifiche tecniche dell'articolo 26. 1
documento deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12, comma 1. lettere a), n) ed o).
4. L'offerta ¢ il documento di cui al comma 2 sono trasmessi ai gestori incarjcati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine di cui al comma 1.

Art. 15
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia

1. 1l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente ai gestori
delia vendita telematica i casi programmmati di mancato [unzionamento dei sistemi informativi del deminio
giustizia. | gestori ne danno notizia agl interessati mediante avvise pubblicato sul propei siti internet ¢
richiedono di pubblicare un analoge avviso ai sogeetti che gestiscono i siti internet ove @ eseguita la pubbliciia
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casidi cui al presente comma le offerte sono formulate
a mezzo lelefax al recapito dell'ufficio giudiziario presse il quale & iscritta fa procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo precedente. Non prima del giorno precedente l'inizio delle operazioni di vendita il gestore
ritira le offerte formulate a norma del presente comma dall'ufficio giudiziario.

2. Nei casi di mancate funzionamento dei sistemi informativi del dominio giustizia non programmati o non
comunicati a norma del comma 1, Pofferta si intende depositata nel momento in cui viene generata la ricevuta
di accettazione da parte dei gestore di posta elettronica certificata del mittente. Il gestore & tenuto a penneticre
la partecipazione alle operasioni di vendita dell'offerente che documema la tempestiva presentazione
deli'offerta a norma del periodo precedente.

[indirizzo di posia eletironica certificata del Ministero cai inviave il file criptato contenente "offerta

teleinatica e gli allegati & il seguente: offertapvp.dgsiaPgivstiziacertit.

UL TERIORI MODALITA™ DI PRESENTAZIONE DELL OFFERTA

1) 'otterta (in bolloy deve quindi riassuntivamente contencre. anche ad integrazione di quanto prevista dal
citato Decrcto, i dati seguenti con la precisazione che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra essere
riportato in documento separato da allegare, came tutti ghi altri, allofferta telematica:
a) il cognome, il name, il luogo, la data di nascit, il codice fiscale o partita IVAL i domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra intestato 'immobile (non sard possibile intestare
di comunione legale dei beni. dovianno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o delia
parte dell unione civile. Se Iofferente & minarsnne, offerta dovid cssere sottoseritta dai genitori o da
coloro che esercitane fa responsabilita genitoriale previa autorizzazione del gindice twtelare; se
Pofferente & una peisona giuridica I"offerta dovrd essere sottoseritta dal rappresentante Kgale munito
dei poteri necessari ad esprimere la volontd della persona giuridica;
by Quando lofferta & formulata da pid persone alla stessa deve essere allegata la procura rilasciata dagli
altri offerenti al titolare della casella di posta cictronica certiticata per la vendita telematica. La
procura € redatta nelle forme dell'atto pubblico odella scrittura privata autenticata ¢ pud essere allegata
anche in copia per immagine, L'offerta, quando & softoscritta con firma digitale, pud essere trasmessa
anezzo di casella di posia elettronica centificuta;
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¢) i dati identificativi del bene per il quale 'offerta & proposta, anne e numero di ruole generale della
procedura esccutiva del Tribunale di Viterbo:

dy lindicazione del prezzo offerto che non potrd essere, a pena di inefficacia dell*offena, inferiore di
oltre un quarto al valore d’asta indicato nella presente ordinanza e quindi nell avviso di vendita; il
termine di pagamento del preszo e degli oneri accessori che non potra comuniue essere superiore a
sessania (60) giorni dalla data di aggindicazione (termine soggetta a suspensione nel periodo feriale):
Fimporto versato a titolo di cauzione, con data orario e numero di CRO del relativo bonifico, nonché
il cadice IBAN del conto corrente suf quale la cauzione é stata addebitata (tenendo presente che nel
caso in cui nellattestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codice identificative della
transazione il e.d. codice TRN (o codice similare) composto da 30 caratteri alfanumerici, il CRO &
normahmente identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6% ed il 16° carattere del TRN. Non dovranno
comungue essere indicati caratteri diversi da numeri o inseriti spazi, caratteri speciali o trattiniy;

e} espressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima;

0 gl indirizzi previsti dai commi 4 0 5 dell’art. 12 sopra citata ¢ "eventuale recapito di telefonia mobile
ove ricevere le preseritte comunicazioni. di pertinenza dell offerente o del suo procuratore legale che
ha effettvato if deposito;

2) fa cavzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrente unico IBAN IT 69 A
08931 14306 00004 0000 330 SWIFI/BIC CCRTIT2TVIT, aceeso presso fa BANCA LAZIO NORD con
cansale “Asta” (NON _UTILIZZARE TALE CONTO PER VERSAMENTI DIVERSI DALLA

CAUZIONE in guanto ghi stessi non saranno considerati); la cauzione, a pera di inefficacia della offerta
dovrd risultare acereditata sul conto gid al momento del deposito della offerta siessa ed essere di importo pari
almeno al 15 per cento del prezzo ofterto;

3} salvo quanto previsto dall’art.571 e.p.e., IMofferta preseiata nella vendita senza incanto & irrevocabile, Si
potri procedere all*aggiudicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il giorno fissato per la vendita;

4) all’offerta dovid allegarsi, anche ad integrazione di quanto previsto dal citate Decreto, tuttd in forma di
documento informatico o di copia informatica. anche per immagine. privi di elementi attivi:

I ricevuta di bonifico attestante il versamento della cauzione (necessario, a tutela deli’offerente, per
permettere il tempestivo ahbinamento con "offerta deerittata)..

. procura rilascima daghi altri offerenti (quando l'offerta & formulata da pid persone) al titolare della
cascla di posta elettronica certificata per la vendita telematica oppure al soggetto che sottoscrive
Pefferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atto pubblico o detla scrittura privata
autenticala

I, procura speciale o copin autentica della procura generale, netlipotesi di offerla fatta a mezzo di
procuratore fegate cioé di avvoeato;

IVa)  qualora I'offerente sia una persona fisica:
i una folocopia del documento di identita dell offerente: e
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ii. una folocopin del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria deli ofTerente;

i, una fotocopia del documento di identitd del voniuge {o parte dell*unione civile) in
comunione legale dei beni nonché. quatora il coniuge (o la parte dellunione civile)
afterente voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal
senso dell altro coniuge (o parte detl unione civile), autenticata Ja pubblico ufficiale

IVb) gualors Pofferente sia una persona fisica minorenne:

i. una folocopia del dovurmento di identita dell offercnte minorenne:
ii. una fotocopia def tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell"offerente
minorenne;

niteri ovvero degli esercenti la

iii. una fotocopia del documento di identita di ciascuno dei ger
responsabilitd genitoriale; ¢
iv. una copia conforme del provvedimento del giudice tutelare di autorizzazione alla
presentazione dell ofterta;
IVe)  qualora Pofferente sia un soggetto giuridico iscritto nel registro delie imprese:
i. una visura camerale aggiornata con valore di certificazione da cui emergano i poter

dispositivi delta persona fisica che rappresenta legalmente Uofferente: ¢

i, una copiz di valido documento d'identitd della persepa fisica che materialmente
sottoserive Moffena;

IVd)  qualora offerents sia un coggetto gluridico non iseritto nel registro delle imprese:
i, copia della documentazione (statuto, delibere. ete.) da cul emergano compiutamente
poteri dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Pofferents; e
{i. una copia di valide documenio dlidentitd della persona fisica che materialmente

sotloscrive Moflerta;

DISCIPLINA RELATIVA AL PAGAMENTO DEL SALDO PREZZ0O
E DEGLI ONER1 ACCESSORI

A. TPaggiudicatario & tenuto al pagamento degli oneri tributari (ad esempio: imposta di registro o VA,

ta per legpe.

imposta ipocatastale) conseguenti all’acquisto del bene, nclla misura provis

*avert e 1ol catarary e bt
L. ..a;;;_jmdh_.ua;éu Ay

si tennto al pagamento delle gpese concernenti a registrazione ¢ raserizione
del decreto di trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute per la voltura catastule dei
beni aggiudicati nonché al pagamento del compenso e delle spese sostenute dal professionista delegato
per la quota parte prevista a carico dell"aggiudicatario,

L'imporio complessivo di tafi cneri accessori saridt tempesiivamente comunicate dul delegate

successivamente all'aggindicazione. H delegato. unitamente @ deposito detla minuta del decreto di

trasferimento, depositerd apposita certificazione relativa all’esatto e tempestivo versament) da parte

dettay

udicatario delle spese @ degti oneri wccessori e dei compensi professionali. Le sommge a
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qualunyue titolo versate dall’aggiudicaiario sarapno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accessori. delle spese. dei compensi e, quindi. al pagameanto del saldo del prezzo.

B. salvo quante disposto nel successivo punto n. C), e ritenuto che non ricorrano giustificati motivi per
disporre che il versamento del prezzo abbia luogo ratealmente, Pimporto del preso di
aggiudicazione (dedotta Ia caurione prestata) ¢ Pimporto relativo alle spese. dovranno essere
versati, enlre il termine massimo di giorni sessanta (soggetti alla sospensione i‘criala:_) dalla data di
ageiudicasione ovvero entro il minor termine indicato nell offerta, mediante bonifico bancario sul ¢/c

della procedura esecutiva aperto dal Professionista delegato. Si precisa chie non pud essere utilizzato

il conto corrente utilizeato per il versamento della cauzionce:

C. incaso di richicsta ex art. 41 T.UL.B. avanzata dal creditore fondiario, il delegato comunichera quale
parte del residuo preszo dovia essere versata dall aggindicatario direttamente al creditore fondiario,
nel termine indicato nell’offerta, e quale parte dovrd essere versata sul conto della procedura con le
modalitd sopra indicate; entro i 10 giorni successivi al pagamento, "apgiudicatario dovrd depositare
in cancelleria, originale della quictanza rilasciata dallistituto di credito; Uindicazione da parte del
professionista delegato all’aggiudicatario di dover versare al creditore fondiario somme eccedenti le
spetianze di questo sard considerato un grave motivo @i fini delta revoca dell’incarico ricevutog

D in caso di mancato versamento di guanto complessivamente dovuto (sia a titolo di salde del prezzo.
sia a titolo di oneri accessord) entre i1 termine indicato nell offenta, it gindice dell’esecuzione (cui

A

dovranna essere rimessi gl atti a cura del delepatoy dichiarerd la decadenza dall’aggiudicazione,

disponendo che le somme versate dall’aggiudicatario siano acquisite dalfa procedura esecutiva;
E. qualora Paggiudicatario. per i pagamento del saldo prezzo intenda fare ricorse ad un contratio
bancario di finanziamento con eoncessiona di ipoteca di primo grado sul immobile acquistato, entro
il termine fissato per il versamento del saldo prezzo. le somme dovranao essere erogate direttamente
dall"istituto di credito mutvante con le modalitd indicate dal professionista delegato mediante banifico
sl conto corrente di pertinenza deila procedura csceutivia, anche nell’ipotesi di cui al punto
cedente. Laggiudicatario dovrd consegnare al professionista delegato atto di assenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione. Conformemente a quanto previsto dall“art, 383
ultimo comma e.p.c. nel decreto di trasterimento il Giudice dell’esecuzione inseriva laseguente dizione

“rilevaic ched pagamant J' parte ded JreIio ki fativaal {rds) ferimento del bene Gggentto d\,f.f"}f—“{f-‘:‘!i‘

decreto & avvemita medianie erogazione della somma di ... ... da porte di ... a fronte del
contratio of priie @ rogite . del L PED: §igreinmnssivn e che le parti mutuante e mutuataria

- - '] x ) ¥ %
hanne espressir il consense all ierizione d iporcea o printo grado a garanziq del rimborso del

memente w quaito disposta dafl ‘wrr. 383 epe., ¢

predetra finanziamento, si rende noto che, ¢
faito divietn al Conservatore del Registrd Immohiliori presso i Servizio di pubblicita immobiliare
dell Agenzia delle enprate di truscriverve i presente decreto x¢ non unitamente all ‘iscrizion:
dell Tpareca di cur all aflegata nora™. In easo di revoca detl’apgiudicazione le somunie erogate saranfio

FesLiTiie
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DELIBERAZIONI SULLTOFFLRITA

La deliberazione sulle offerte avverra con le secguenti modalita: il professionista delegato. referente della
f

S

procedura prenderd atto delle oftene presentate e

minerd nel giome e netbora imdicati nell avvisao di
vendita, alla prosenza eventuale delle parti e dei ereditori iscritti non intervenuti.

Eventuali ritardi sul tempi indican non costituiscons causa di invaliditd delle operazioni e motivoe di doglianza
da parte di aleuno. Il professionista defegato. referente della procedura, verificata la regolarita delle offerte
dard inizio alle operazioni di vendita; gli offerenti partecipanc telematicamente attraverso la connessione, a
niezeo di proprio collegamento internet e mediante apparcechiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), al portale del gestore della venditu, al quale sono stati invitati a connettersi almieno trenta

uti prima dell’inizio delle operazioni mediante messapgio alllindirizzo di posta elettronica certificala

indicate nelioflerta, con estratio dell™ invite inviato loro via SMS.

{n caso di olferta unica

Jualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia data proposta un'unica offerta pari o superiore al
prezzo base, essa ¢ seng'altro accolta.

Nel corso del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarte) al prezzo
base, si opera come seguer

- qualora specifiche circostanze consentane di ritenere chel in1al caso. ricorra una seria possibilitg di
aggindicare limmobile a prezzo superiore. il professionista delegato dispone, anche in preseniza di istanze di
assegnazione, che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizioni (¢, dunque, telematica
asifcrona. senza incanto e con identico prezzo base):

- qualora non sussistano tali specifiche circostunze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dell'immobile. necessariamente al prezzo almeno pari a quetlo base, i beae ¢ assegnato al creditore:

- qualora non sussistano tali specifiche eircostanze e nessun creditore abbin proposto istanza di assegnazione
dellimmohile, il bene & aggiudicato all'unico ofterente.

Nel corso degli esperimenti di vendita successivi al primo se 'unica offerta sia inferiore net limiti di un guarto
al prezzo base. si apera come segue:

- qualora un creditore abbia proposta istanza di assegnazione delliimmobile. necessariamente al prezzo almeno

pari a quello base, il bene & assegnato al creditore;

gnazione deil'immobile, il bene & aggiudicato allunico

.-,,
\J .4

ualora nessun ereditore abbia proposto isfanza di assgy

offerente.

ln caso di pluralita di offerte

Qualora per Pacyuisito del medesimo bene siane siate proposte pit offerte valide si procederd, ad avviare,
nella ipotesi di pil offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle siesse, la gara telematica tra gli
olferenti ex art. 373 ¢.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata.
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Si procederd a gara con modalita asincrona sull’offerta valida piti alta, chie avrd durata di 4 (quattro) ore a
partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno suceessivo non festivo qualora il suo
termine venisse a cadere di sabato o in giorni festiviy durante il periodo della gara, ogni partecipante potra
effettuare offerte in aumento. ¢iod rilanci, nel rispetto dell'importo minimo stabilito dali*avvise di vendita a
pena di inefficacia; qualora vengano effettuate offerte in aumento negli ultimi 10 minuti della gara la stessa
sara prorogata automaticamente di ulteriori 10 minuti in modo da permettere agli altri partecipanti di effettuare
ulteriori rilanci e cosi di seguito sino alla mancata presentazione di offerte in aumento nel periodo di

prolungamento ma comungue fino ad un massimo di dodici prolungamenti { cioe per un totale di ulteriori 120

minuti ): la deliberazione finale sulle offerte alf esito della gara avrd lvogo il gioved immediatamente
successivo al suo termine, prorogata se cadente in giorno festive al primo giorno non festivo,

Il bene verra definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente della procedura. facendosi cosj
luogo alla vendita. a chi avia efiettuato 'offeria piti alta, sulla base delle comunicazioni effettuate dal gestore
dela vendita telematica. In difetto di offerte in aumento. il professionista delegato referente della procedura
disporrd fa vendita a favore del migliore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell"avviso di vendita ¢ vi siano istanze di asscgnazione.

Se offerta pitt alta o pidl vantaggiosa sia inferiore al presso base: - qualora un ereditore abbia proposto istanza
di assegnazione del lotto, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotta ¢ assegnalo al creditore
istante: - qualora nessun creditore abbia propostoe istanza di assegnarzione del lotto, si procederd come sopra. [l
migliore offerente sard individuato sccondo i seguenti criteri e nel seguente arding: 1) il maggior prezzo
offerto; in subordine: 2) la maggiore canzione versata: 3) la minore dilazione temporale per il versamento del
saldo prezeo; ed infine 4) la priorita temporale nel deposito dell’offerna.

Allofferente chie non risultera aggiudicatario a cauzione sara restituita mediante bonifico sul conto corrente

dal quale era stata inviata.

PRESCRIZIONI UL TERIOR]
1) In caso di aggiudicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 c.p-c.. il termine per il deposito del
saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione feriale) sard comunque quello mdicato nell offerta
dall*aggiudicatario. Nell'ipotes in eui siz stalo indicato un termine superiore a 60 giorni, il versamento del
suldo prezzo e delle spese dovra essere effettuato comungue entro detto termine:
2) non verranno prese in considerazione offerte pervenute dopa fa conclusione della gara;
3} nell*ipotesi in cui il procuratore legale. eioé avvocato. abbia effettuato ofterta ¢ sia rimasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovra dichiarare al delepato nei tre giomi successivi alla vendita il nome della
persona per la quale ha fatto Pofferta) depositando originale della procura speciale notarile, ovvers copia
dutentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita stessa, ovvero trasmettendogli
via P.E.C. detta documentazione in copia per immagine con attestazione di conformita:
4) il creditore che ¢ rimasto assegnatario a favore di un terzo dovra dichiarare al delegato, nei cingue giorni

dal provvedimento di assegnazione. il nome del terzo a favore del guale deve essere trasferito Uimmobile,
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depositando la dichiarazione del terzo div olerne profittare, con sottoserizione autenticata da pubblico ufticiale

oli eventualmente necessari poteri ed autorizzaziont. In mancanza, il trasferimento

o

¢ i documenti comprovanti
s fatto a favore del creditore. Iln ogni caso, gh obblighi derivanti dalla presentazione deliistanza di
assegnazione sono esclusivamente a carico del ereditore.

DISCIPLINA DELLA PUBBLICI PA DELLE VENDITE
Della vendita dovra essere data pubiblica notizia mediante:
1} inserimento sul Portale delle Vendite Pubbliche dell'avviso di vendita e dell’ordinanza di delega etfetiuata
dal professionista delegato. almeno quarantacingue giorni  prima della data fissata per la vendita senza
incanto;
2y pubblicazione sui quotidiani I MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIFRL DI VITERBO
nell"apposite spazio riservale at Tribunale, i Ui terming non superiore a novanta giorni € non inferiore a

quarantacinque giorni_prima della data fissata per 14 vendita senza incanto, di un avviso, corredato di

idonea documentazione fotografica, contenente le seguenti informazioni:
a. numero di ruolo della procedura
b, pome del Giudice dell csecuzione:
¢, nome del custode ed indicazione del suo numero etefonico:
d. diritto reale posto in vendita (piena proprietd, quota parie della piena proprietd, usufrutto, nuda
proprietd ecc.);

tipologia (appartamenta,; feneno, villa. negozia. locale, ect.);

o

[ comune ed indirizzo ove & situato Uimn
g, caratteristiche (superficie, vani. pianc, iemo, ecc.);
b eventuali pertinenze (balcone, canting, box, posto auto, giarding, ecc.):

o condizione (libero, oecupato, dal debitore/da terzi, in corse di liberazione):

j.  modalita della vendita {asincrona)

k. ammontare del prezeo base per la vendita senza incanto-e del rilancio minimo in case di gara;
I. termine per la presentazione delle offerte per la vendita senza incantor

m. data. luogo ed ora fissuta per la vendita senza incanto;

1. orario di apertura delle buste;

rmazioni {Custode dell’immobile con in

o. indicaz dove reperire maggion inf
numero di telefono — Siti internet www.tribunaleviterbo.it nonché siti web det fornitori delta pubblicitd
190 ¢.p.c. individuati dal I'ribunale ai sensi del successivo punto 31

3} pubblicazione almeno 45 giorni prima ¢ fino al giormo della eventuale vendita con incanto sul sito internet

ww w.iribunateviterbo it. sul sito internet. deputato alla pubblicitd ex art. 490 ¢.p.c.. del gestore nominato

per vendita telematica oltre che sul sito intermnet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione

presso 1'ufticio nonché sughi ulteriori canali informativi offerti da ciascun fornitore della pubblicita in

mtivi) alla pubblicita legate di cui alt’art. 490 c.p.c. (i siti internet, deputati alta

[ =g

ahbinamento (senza <osti ag

suht

it ai sensi dell’an. 490 ¢.p.c.. dei gestori in rotazione temperata presso il Tribunaledi Viterbo alla duta

P
Pagina - 14 - di 23



Ordinanza di vendita
Prima delega o proroga
rev. 172021 TELEMATICA

di  emissione  della presente  delega  sono: www.astalegalenet.  www.astegiudiziarieit e
www.venditepubblichenotarili.notariato.it), Alle scopo di mantenere ragionevoli i costi per le predetite forme
di pubblicita, per i gestori della vendita telematica nominati a rotazions presso questo Tribunale che
parametrano il costo del servizio di cui all*art. 490 c.p.c. al numera di lotti posti in vendita (attualmente solo
Notartel 5.p.A.) la pubblicita sard effettuata — limitatamente a tale gestore - soltanto con riguardo al lotto per
il quale. in relazione a ciascun esperimento di vendita, & stato fissuto il prezzo base di importo pil elevato.

4) affissione di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo ¢ di ulteriori § nel comune ove & sitnato

I'immoebile da vendere, almeno 45 giorni prima della vendita:

Gli avvisi dovranno riportare, ove disponibile tra gli atii della procedura e senza aggravio di spese, 'indice
di prestazione energetica contenuto nell*attestato di certificazione encrgetica utilizzando il format indicarore
delle prestazioni encrgetiche di cui al al'appendice € del decreto del 26 ¢ giugno 20135 del Ministero dello
Sviluppo Ecenomico. Agli adempimenti pubblicitari dovra provvedere il professionisia delegato con oncre di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico defle parti creditrici

5) pubblicazione almeno 45 giomi prima e fino al giorno della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale del Tribunale di Viterbo edito da Astalegale.net;

6) senza necessita di preventiva mntorizzazione da parte del Giudice dell Esecuzione. ciascuno dei ereditori

potra effetiuare, a_proprie spese e cura e senza possibilita di ripetere tali importi. ad effettuare pubblicita

aggiuntiva che non sard comunque sostitutiva di quella legale e di quella prevista dal Giudice.
ULTERIORT ADFMPIMENTI
I professionista delegato provvederd, olive agli altri adempimenti previsti dall*art. 591 bis, dic
- a ricevere dal gestore della vendita telematica le offerte di vendita depositate lelematicamente, ad
esaminarle ¢ a prenderne atto. ove ritenute valide ed efticaci:
- adeliberare sulle offerte di acquisto senza incanto seconde le disposizioni degli ari. 572 ¢ 573 G

dindicazione. alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazione ¢

provvedendo quindi alla age

redigendo verbale delle relative operazioni, anche attraverso quanto trasmessog ghi dal gestore (o
acquisito dal relativo site), depositandone subito copia informatica nel fascicolo dellesecuzione
assieme agli allegati ed agli adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiornare con esito
dell’esperimento Papposita area del sito www.tribunaleviterbo.it e dei siti web dei fornitori della
pubblicitd 490 c.p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso all’area riservata nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. 1] predetio verbale deve contenere le circostanze di luo 20 ¢ di tempo nelle

”

quali la vendita si svolge, le generalitd degli offerenti, la descrizione delle attivita svolte, la

dichiarazione dell’aggindicazione con 'identificazione dell’azeiudicatario: e dichiarazioni tese
—— =D

dall'aggiudicatario in ordine allapplicazinne della pormativa fiscale (agevolaziont tributarie quali. ad
] 1§

esempio. fa normativa sull’acquisto dela prima casa o il meceanismo di calcolo dela base imponibile
secondo il e.d. prevso valore) ¢ le altre prescrizioni indicate dall’art. 23 del Decreto Ministeriale 26

febbraio 2015 n. 32 nonché il codice IBAN del conto corrente intestato alla procedura relativo al

versamenteo del saldo prezzo, ove la procedura disponea di conti corrente eid attivi dedicati al
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versamento del salde prezzo. Qualora non sia gid disponibile vn conto corrente dedicato al

versamento del saldo prezzo, il Professionista avvertira a verbale che entro 15pgs. saranno

depositate nel fascicolo dells procedura le relative coordinante bancarie. 1l Professionists

avvertira Uageiudicatario che sard swo onere prenderne visione presso fa ecancelleria (I

comungue opportuno  che i1 Delegato comunichi informalmente le  ceordinate  bancaric

turio). 1l verbale & sottoscritto esclusivamente dal professionista delegato ed allo stesso

all"agg;
mon deve essere allegata la procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, epact
- adepesitare a mezzo poel il verbale drasta nel fascicolo dell esecuzione;

- a depositate telematicamente nel fascicele dell’esecurzione evidenza dell’abbinamento di ciasoun

bonifico pervenuto sul conto cauzioni telematiche ulla pertinente procedura esecutiva;

- aricevere o autenticare la dichinrazione di nomina di cui alt"art. 583 c.p.c. e la dichiarazione del nome

del terzo prevista dall’urt. 390 bis cpe. unitamente all*atio contenents la dichiarazione di questi di
volerne profiftare, autenticata da pubblico ufficiale;

- a fissare quindi un termine non inferiore a 94 giorni e won superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte telematiche di acquista per ciascuno dei beni pignorati per la prima
vendila, e non inferiore a 60 giorni e non superiore a 90 giorni per le eventunii successive con
ribasso {qualora la precedenie si sia cifeltivamente tenutn) in caso di gara tra pin offerenti,
Pofferia in aumento minima sard cosi determinata dal professionista delegato:

i} prerzo base d'asta sino ad Enro 25.008,00 offerta in aumento eure LOOD,00;

it} prezeo base dasta da Fure 2500001 sino ad Eure 3000000 offerta in aumento Euro
2,000,600,

i) prezzo base dhasta da Euro 30.000,01 ad Euro 20000060 offerta in aumento curo L000,00;

iv) prezzo base dasta superiore ad Eurve 200.000,00 offer(a in aumento Furo 3.600.00;

- a fissare al gierno successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione
delle parti davanti presso il luogo indicato per fo svolgimento defl"asta welematica, per apertura delle

itferta e per la eventuale gara tra gli offerenti;

P

buste telematiche, ia deliberazione sull

- alla ricezione. tramite il sistema telematico. delle buste conlenami le offerte;

- all’apertura, presso il fuogo di svolgimento dell asta telematica, delle buste depositate telematicamente
dagli offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, onerati del relativo
collegamento felematico al portale del gestore. ed alla presenza delle purti e dei ereditor iseritti non
intervenuti eventualmente comparsi;

- all'esame delle offerte pervenute e della congruitd della canzione prestata, seconda le modalifa indicate
nella presente ordinanza;

- a dichiarare Uineflivacia o Pinammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordinanza:

- 4 comunicare all’aggiudicatario entrer 45 giorni dalla aggiudicazione Pummeontare della somima da

versare unitaments al saldo prezzo per gli onedd tributar! e le spese dell’attivita del professionista che
e 2 P
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il d.m. 15 ottabre 2015, n. 227 pone a carico dell': iudicatario nonché le modalitd di versamento

delle somme residue. Si brecisa ehe per il versamento di tali imtporti non potrd essere utilizzato il

tounto corrente dedicato al versamenio della cauzione, Il Professionista delegato & tenufo a

richiamare Vattenzione dell’aggindicatario in  merito a tale disposizione imperativa

dellordinanza o vendita, eventualmente dandone atto nel verbale di ageiudicazione:

- ad auforizzare "assunzione di debiti da parte delPaggiudicatario o dell’assegnatario ex art. 508 c.p.c.
(nefl'ipotesi di cui all’art. 585 comma 2° e.pc. provvederd direttamente a limitare il versamento del
prezzo secondo quanto disposto dalla norma):

- ad eseguire e formalita previste dallart, 391 bis c.p.c.nn. 11 e 12 e. in particolare, predisporre la
minuta del decreto di trasterimenta (con espressa menzione della situazione urbanistica dell*immobile
inoltre. qualora abbia ricevuio istanza delt’aggiudicatario avente ad oggetto  {rattuazione
dell"ingiunzione di rilascio ex ait. 586. 2° ¢o. c.p.c.. laminuta del decreto di trasferimento dovra essere
redatta avvalendosi del modelio completo della disciplina relativa alla domandata attuazione).

trasmettendola, unitamente al fascicolo. entro 15 giorni dal versamento del saldo prezzo a quesio

Giudice per Uemissione. richiedende confestualmente la fissazione delludienza di #pprovazione

del progetto di distribuzione ove stano stati aggiudicati tutti i lotti posti in vendita. Sc il

versamento del prezeo & avvenuto con ey fgazione a seguito di contratto di finanziamento che praveda
il versamento diretto delle somme erogate in favere della procedura e la garanzia ipotecaria di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita. nella bozza di decreto di trasferimento deve essere
tndicato tale atto. La minuta dovrd conienere alfresi Pordine di cancellazione dei gravami esistenti
sull immobile  come previsto dall’ant. 586 e, (trascrizioni dei pignoramenti ¢ dei sequesir
conservativi, iscrizioni ipotecaric). anche se successivi alla trascrizione del pignoramento.

Alla bozea di decreto dovranne essere allegati:

OVE necessario, certificato di destinazione urbanistica exarl. 18 1.. 4771985 avente validita di un anno
dal rilascio o. in caso di scadenza, altro certificato sostitutivo che il professionista delegato richiederd:
razion] at fini fiscali rese dall’agpindicatario in ariginale. unitamente alla copiadel documento

le dichia

di identita ¢ le dichiarazioni rese a norma del dopor. 44572000
attestaziene circa "avvenuto versamento delle somme nccessarie per il trasferimento del bene;

- ad eseguire Je formalita di registrazione, trascrizione (rammentando che. ncllipotesi disciplinata
dall’art. 385 comma 3% e.p.c., “il conservatore dei registri immobiliari non pud eseguire la trascrizione
del decreto se non unitamente all“iscrizione dell’ipoteca eoncessa dalla parte finanziata™). annotazione
e voltura catastale del deereto di trasferimento. alla com micazione dello stesso nei casi previsti perle
comunicazioni di afti volontari di trasferimento., nonché alf’espletamento delle formalita di
cancellazione delle iscrizioni ipotecarie e dj ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto

di trasferimento. anche richiedendo le necessaric copie dell'originale del decreto di trasferimento o

dellordine di cancellazione dei gravami;
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ad effettuare, se del caso. la denuncia prevista dall art. 39 D.Lgs. 4272004 e le operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

iudicatario la nota di tascrizione del decreto di trasferimento & a restituire allo

stesso le somme residue che siano risultate eccedenti le spese occorrenti per il trasferimento, dandone

comungque atto nel progetto di distribuzione;

nel lasso di tempo intercerrente tra il versamento del saldo preszo ¢ Iemissione del decreio di

trasferimento, ad informare Pesperto stimatore dell’avvenuta aggiudicazione di uno o pin ot

al fine di consentire allo stesso di richicdere la liguidazione dei propri onorari sulla base del

prezzo di aggtudicazigne;

nellipotesi di vendita di pid lotti, a disporre la cessazione delie eperazioni di vendita, ai scasi
detl’art. 304 c.p.c. e dell’art. 163 disp. att, c.p.¢., ove, per eifetto del’aggindicazione di uno o pit
lotti { ¢ tenuto eventualmente conto dei quanto gid acquisito alla procedura ). sia stata gia
conseguita una somma pari all'ammentare complessive dei erediti per cul si procede o delle
spese, riferendone immediatamente a questo Gindice; le spese delia procedurs relative a tuiti ghi
ausiliari saranno valutate dal delegato prudenzinlmente, tenuto conto per ghi onorari deghi
avvocati i valori medi di riferimento di cui al d.m. 35/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’ngeiudicazione;

a disporre Ia restituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
erano stare inviate. delle cauzioni versate dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

a trasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di

esito positivo della vendita. ['importo detla cauzione e delle spese per il trasterimento ¢ della proprietd
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO

NORD tabbinamento delle cauzioni ricevute al numero di procedura);

a dare tempestivo avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del presso di
aggindicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui ali'art. 587 c.pe, contestualments
fissando la nuova vendig;

in caso di richiesta ex art. 41 T.ULB. wvanzata dal creditore fondiario (il quale dovrd depositare nota
ricpilogativa del eredito entro il termine di quindici giorni dalla aggiudicazione. decorse il quale verrd
soddisfatto in sede di approvazione del progetio di distribuzione). a caleolare approssimativamente

crazione

witte [¢ somme necessarie per le spese della procedura, nonchd per Peventuale definitiva i

del bene. ove una tale altivita sia ancora da complere; cosi caicolate le somme dovute alla procedura,

i delecate comunicherd quale pare del residuo prezzo dovrd essere versata dall’apgiudicatario
2 i b

direttamente al creditore fondiario & quale parte dovrd essere versala sul conto della procedura; il

versamento al ereditore fondiario di somme eccedenti le spettanze di guesto sard considerato un

srave potive ai fini dolla vevoea defl’inearico ricevuto:

al pagamento, presso la BANCA LAZIO NORD in sede. medianti apposita modulistica. delle

imposte di registro nonchd degli oneri relativi alla cancellazione delle formalita pregiudizievoli
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gravanti sul bene, senza richiedere ulteriore dutorizzazione al G.E. e depasitando el fascicolo
d ulficio la relativa distint bancaria;

- ali"apertura di un conto corrente inteséato alia procedura presso la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipotesi in cui si renda necessario versare delle somme in favore della procedura esecutiva;

= asegnalare nel termine di giomi 30 dall*esaurimento del fondo fpese fale circostanza, depositando
in“analitica relazione sulle somme spese, al fine dell’adozione da parte del giudice dell’esecuzione
dei neeessari provvedimenti ai fini delia continuazione delle attivita di vendita:

- a fissare immediatamente. nel caso di esita negativo del primo esperimento di vendita, ulteriori
esperimenti di vendita (fino al limite di quatira comprese il primo), da espletarsi tutti senza incanto,

previa riduzione, nella misura di un quarto (eon possibilith di arrotondare sino all’eure superiore

Limporto cosi ottenuto). del relativo prezzo base (come consentito dall’art. 597 ¢ p.c.) provvedendo,

in ogni occasione. alla redazione ed alla notificazione al debiiore dal relative avviso di vendita recante
le indicasioni enunciate nonché al compimento degli adempimenti pubblicitari, come sopra
regolamentati nonché alla comunicazione delle stesso alle altre parti costituite:

- a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del quarto esperimento di vendita, un ulieriore

esperimento di vendita, da espletarsi senza incanto. previa riduzione alla meta (con possibilita di

arrotondare sino all'euro superiore Pimporto cosi oftenute) del relativo prezzg base {come

consentito dall’art. 591 c.p.c.) provvedendo. anche in tal caso, alla redazione e notificarione al debitore
di un nuovo avviso di vendita recante le indicazioni enunciate nonché al compimento degli
adempimenti pubblicitari. come sopra regolamentati nonché alla comunicazione delte stesso alle altre
parti costituite;

- Antieconomicity della vendita: (i) in ogni caso quando siano stati celehrati almeno tre tentativi
di vendita ed i lotti dehbanao essere posti in vendita, nel quarto tentativo, ad un valere iiguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fisserd ulteriori tentativi e
rimettera le parti innanzi al G.E. per fe valutazioni di cui 91l art. 164bis disp. alt. c.p.es; (i)
qualora un singolo lofto, a prescindere dal n umere di tentativi di vendita esperiti, debba essere
POsie nuovamente in vendita 2 un valore uguale o inferiore a cinquemila cure, il delegato
procedera come segues a) in presenza di ulteriori lofti fissers ulteriori esperimenti di vendita per
i soli lotti aventi un prezzo base superiore ad eurg cinquemila; b) qualora non vi siano ulteriori
totti rimetterd il fascicalo al giudice delPesecuzione per le valutazioni di cui all’art. 164bis disp,
att. copae

- i restituire oli atfi gl sindice defl'esecuzione nel easo in cui abbia esito negative anche il (quinto

1"~

esperimento di vendita per consentirgli di proviedere in merito ol eventuale prosecuzione della

procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi deli ar Io-Abis disp. att. c.p.e.;

- ad effettuare gli ulierior adempimenti previsti dallart. 490 Prime e co. 2 e.p.c.. unitamente ad una
relazione che il professionista delegato richiederd al custode (ove lo stesso sia un soggetto diverso dal

caindicazione delle richicsie

professionista delegatod su tulta Iartivit da questi compiuta ( con speci
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e delle visite effettuate } e ad una sua apposita relazione nella quale specificherd le spese sostenute ¢
le tagioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso vispetto dei termini sopra indicatt,
il professionista dovra avere cura di effettuare cinque esperi imenti di vendira durante il corso di 24
mesi: il mancato rispatto di questi termini, s¢ non dovuto a causa non imputabile, costituisce fandato
motivo per procedere alla revoea dell’incarico ricevuto. 1 delegato provvederd comungue a depositare
entro 75ge. dalla emissione dell’ordinanza di delega un rapporte riepilogativo iniziale dell’attivitd
svolta (specie con riguardo alle pubblicita effettuate).

a richiedere

“atto della aggivdicazione di ogni lotto ai creditori la loro nota di precisazione del
credito assegnandogh il termine di 60 giorni par 'incombente ¢ quindi, nef termine di 20 giorni dulla
trascrizione del decreto di trasferimento, la liquidazione delle proprie competenze al gludice

dell esecuzions; analogo onere spetta al cusiode od alP’esperto stimatore ed agli altri eventuali ausil Hari:

alla formazione di un progetto di distribusione, (anche parziale laddove vi siano ulterior lotti n
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dallesperto stimatore della richiesta di liquidazione del compenso rideterminato sui valori di

giudicazione nonché dal creditore procedente ¢ dui creditont intervenuti dei conteggl aggiornati

&5
g9

dei crediti e di nota delle spese.comunicandolo a mezzo pec alle parti 30 giomi prina dell’udiensa
fissata per la sua approvazione ed asscgnando alle stesse termine di 15 giorni per eventuali
asservazioni; nell ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o ghi ausiliari non abbiane depositafo
alcuna nota di precisazione del credito o richiesta di fiquidazione del compenso. il delegato procedera
a4 calcolare i relativi diritti sulla base degli atti delfa procedura. tenende conto dei valori medi di
liquidazione stabiliti dalle tarifle vigenti ¢ considerando guale parametro di riferimento quanto
ricavato dalla vendita dei beni staggitl, cid che rappresenta il valore effettivo della procedura a norma
dell'art. 3. camma |, ultimo periode, d.m, 35/2014 ¢ la base di calcalo stabilita dallart. 161 disp. ant

c.p.¢. (Il professionista provvederd ad inserire nel progetto di distribuzione il compenso dovule

allesperto stimatore ricaleolato —a cura del delegato — sulla base dei parametri medi di legge

caleolati sul valore di aggiudicazione. Tule importo sard inserito a titolo provyisoria nel progetio

di distribuzione in attesn della Hauidazione da parte del Giudice dell? Esecuzione che potra

dungue variare il relative importo con copscguente necessita di emendare il progetio di

distribuzione. 1 deleeato si acceriera deli’avvenuta Hguidazione in sede di udienza fissata ex arg,

596 e.p.c. Nel easo in cui Pimports non fosse gia state liguidato rappresenterd fale circostanza

ostativa all’approvarzione del progetto di distribuzione):

1 dell udienza fissata per la sua

al deposito del progetto in cancelleria nel terinine di 10 2

approvazione;

a rapportursi con lealtd ¢ correttezza nei confrontl dell’esperto stimatore nominate, curando

Pandaimento delle procedure di liberusdong;

ai sensi dell art, 164 disp. att. c.p.c.. ad ogni altro jncombente, anche di caraltere fiscale. che ai ermini

di legge sia necessario o conseguente al rasferimento del bene:
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- al depasito dei rapporti riepilogativi semestrali nonché al deposito del rapporto riepilogativo finale ai

sensi dell’art. 16 bis, co. 9 sexies .. 18 ottobre 2012, convertito dalla 1. 17 dicembre 221, come

modificato dal d.1. 3 maggio 2016. n. 59. convertito in 1. 30 giugno 2016, n. 119 (1l rapporte deve

essere redatto utilizzande | modelli e oli standard approvati dalla competente struttura

ministeriale. In caso di depositi non conformi a tali specifiche Ia cancelleria potrd riffutare il

deposito telematico. Nel rapporto finale dovra essere fornita evidenza dei paoameni] disposii in

conformita al progetto di distribuzione approvate nonché della ehiusura dei conti correnti della

procedura).

RENDENOTO

) che la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovane (anche in relazione al
testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte le
eventuali pertinenze. accessioni. ragioni ed azioni. servitd atlive e passive. La venditaé a COrpo ¢
non a misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar fuogo ad alcun risarcimento,
indennita o riduzione del prezzo;

b) che la vendita forzata non & soggenta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di
quatita. Conseguentemente, Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita della
cosa venduta. oneri di qualsiasi genere ivi compresi. ad esempio. quelli urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adegnamento di impianti alle leggi vigenti. spese

cendominiali dell’anno in corso ¢ dellPanno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi

motivo non considerati, anche se occulti e comunque non evidenziati in perizia. non potrannoe dar
luogo ad alcun risareimento, indennita o riduzione del prezzo, essendosi di cid tenuto conto nella
valutazione dei beni:

e) che per gl immobili realizzati in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I'aggiudicatario,
potra ricorreie, ove consentito, alla discipling deli’art. 40 della legge 28 febbraio 1985, n.47 come
integrato e modificato dall’art.46 det D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, purché presenti domanda di
concessione o permesso in sanatoria entro 120 giomi dalla notifica del decreto di trasferimentor

d) che immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da frascrizioni di pignoramenti &
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura;

€} che. nei casi previsti. il eustode procedesd alla liberazione dell’immaobile ove esso sia occupato
dal debitore o da terzi senza titolo. con spese a carico defla procedura sino alla approvazione del
progetio di distribuzione:

azione degli immaobili posti in vendita con a

N che Pelaborate peritale relative alla stima ¢ valu
presente ordinanza sard disponibile per la consuitazione sul siti interel www.tribunaleviterbo.it.
e sui siti web dei fornitori della pubblicita 490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale (come indicato
della sezione Pubblicita delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Portale delle Vendite

Pubbliche:
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d.

gy che la partecipazione alle vendite giudiziarie non esonera gh offerenti dal compiere le visure
ipotecarie e catastati:
h) che maggiori informazioni, anche relative alle generalitd del sopgetto passive della procedura

esecutiva, possong essere fornite dal professionista delegato a chiungue vi abbia interesse;

AVVERTE

che in base a quanto disposto dall”art.624 bis ¢.p.c.. il Giudice dell esecuzione, pud. sentito il debitore,

sospendere, per una sola volta, il processo fine a ventiguattro mesi, su istanza di tafti | creditori munit
di titolo esecutive. [istanza pud essere proposia tine a venti giorni prima della scadenza del termine
per if deposito delle offerte & acquisito;
qualora non sia stala proposta istanza © essa non sia stata accolta, in base a quanto disposto dallat,
161 bis disp. att. c.p.c.. il rinvie della vendita pud essere disposto solo con il consense dei credltori ¢
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai seust deghi articoli 571, consenso ¢he deve essere
manifesinle in modo espresso ai professionista delecato fino al momento deil’inizio della gara o
delt’incanto:
che, qualora i creditori a carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gli oneri econamici
necessari al pagamento delle pubblicita (diversa da quetla relativa al Portale delle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestivo versamento di quante dovuto, le pubblicitd non verranne effettuate ¢
che se eid accadva per due volte I'esecuzione sard dichiarata improcedibile;
che guatora non venga versato al defegato it contributo per la pubblicazione sul Portale delle Vendite
Pubbliche il gludice dichiarerd, ai sensi dellart. 631 bis cop.c.. estingione del processo.

DISPONE
che i custode provyeds o rendere trimestralmente 3 norma dell’art. 393 c.p.e. il conto della sy
gestione evidenzinnde analiticamente ed fo modo distinto per ogni singola unita immniobilinre
sotto la sua custodia: 1) il suldo contabile della custodiag b) gli interessi eventualmente maturati
nel periodo sulle somme depositate; ¢ e poste atfive ¢ guelle passive; d) le attivitd compinte; ¢)
feistanze proposte; ) sommariamente, | provvedimenti ottenuti. Copia di ogni readiconto dovea
essere inviata telematico o, in easo di indisponibilita di indirizzo P.E.C, con modalita cartacee

che assieurino la prova delll avvennta ricezione, alle parti ¢he ne abbiano fatto richiesta.

che il professionista delegato provveda ad informare il gestove della vendita telematica dellemissione
della presente ordinanza di vendita, coordinandnsi con questultimo per e attivitd di comperenza;

che il professionista delegato provveda alla verifica della correltezza dei dati inseriti sul Portale delle

vendite pubbliche e in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e

direttumente al gestore della pubblicitd eventuali errori, omissioni o imprecisioni;

che professionista delegato assicuri a wtti gl interessati all acquisto, ed entio il termine di 13

sbl

dallz richiesta effettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, fa visita del bene in vendita,

accompagnandoli di persona (0 a mezzo di un suoe delegato ad hioc e senza aggravio di spese per la
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procedura), inmaodo dagarantire ia massima rizervatezza, precisando gl eventuali oneri condominiali
per i guali, in base a quanio disposto dall’ar.63, 2° camma, disp. atl. e.c., 1l potenziale aggindicatario
potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitare;

che professionista delegato vigili sul rispetto dei provvedimenti del garante per la protezione dei dati
personali del 22 ottobre 1998 e det 07 febbraio 2008,
ghe il professionista delegato provveda al deposito e trasmissione  del rendicento  finale
invio del progetto di distribuziope. Il mancato rispetio di tale

congiunfamente al depasito ed

presceizions sard valutato ai fini della riduzione dell’incarico e dell*affidaniento di nuovi incarichi,

H Giudice dellesecuzione

Nott me Robeu@ (aes ceelin.

/

M
\
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TRIBUNALE DI VITERBO

ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 194/2019
CUSTODE GIUDIZIARIO AVV. MARIA LUISA CAPOCCIONI
tel. 0761 304681
QUADRO SINOTTICO —-LOTTO UNICO

Natura del bene: Fabbricato ad uso residenziale

Ubicazione : Viterbo (Loc. Bagnaia centro storico ) Via Malatesta n. 109

Individuazione catastale fabbricato :

Comune di: Viterbo in provincia di Viterbo

Ubicazione:Via Malatesta n. 109

Piano: primo

Foglio:179

Particella:108 sub 3

Zona Censuaria 3

Categoria:A/4

Classe:3

Consistenza:3,5 vani

Superficie catastale: Totale 44 mq —Totale escluse aree scoperte 44 mq

Rendita:Euro 170,10




IMPORTO TOTALE DEL LOTTO UNICO € 32.000,00

{ trentaduemila )

La proprietd & costituita da una unita immabiliare situata in Viterbo in via Malatesta 109,
localita Bagnaia centro storico, a circa ml. 150 daila piazza principale e dalle infrastrutture
e dalle opere di urbanizzazione primaria. La Frazione & collegata all'abitato della citta d
Viterbo, distante circa 6 km, da strade con fondo asfaltato a normale traffico veicolare,
I'area & inoltre servita da servizi di pubblico di trasporio € parcheggi.

Il contratto di locazione come indicato in perizia in risposta al quesito 20, risulta essere
tacitamente risolto come da provvedimento del GE. in data 05/04/2021

Descrizione delle caratisristiche intrinseche ad estrinseche dell immobile :
Facente parte di un palazzetto degli anni 40 il complesso & costituito da un ingresse unico
per tre unita immobiliari: una rampa di scale siinnalza al piano primo da dove una porta in
legno a destra conduce allinterno dellappartamento. Immediatamente all'entrata si trova
un ampio vano poco illuminato utilizzabile all'occorrenza come  ingressoe, $oggiomo o
camera: a destra dellingresso un piccolo vano cucina con finestra che si affaccia su via
Malatesta cosi come | 'affaccio della camera da letto. Infine a sinistra dell'ingresso un
piccolo bagno senza areazicne. Lo stato dei luoghi corrisponde periettamente alla
planimetria depositata in Catasto. Buoni gli infissi in alluminio a doppio vetro, tutti gl
impianti necessitano la messa a norma, la struttura e in pietra e i sofai in legno, le utenze
risultano tutte distaccatea dimostrazione che la struttura é disabitata.

L'immabile & privo del certificato di Agibilita.

Viterbo, 1i 13/02/2021

L 'Esperte del Giudice

Geom. Evandre Stefanoni




